CONG TY CO PHAN VINHOMES CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
S6: 27/2018/NQ-HPQT-VH Dac lap - Tu do - [Tanh phuc

IHa Néi, ngay 18 thang 07 ndm 2018

NGHI QUYET CUA HQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN VINHOMES

(V/v: Phé duyét cdc ndi dung lién quan dén phdt hanh trdi phiéu doanh nghiép nam 2018

Vvéi tong ménh gid t6i da 2.000 ty dong)

HOQI PONG QUAN TRI

Can cir Ludt Doanh nghiép 56 68/201 4/QH13 va cdc van ban hudng dén thi hanh;
Cén cit Piéu 1¢ Cong ty C6 phan Vinhomes (“Cong Ty”);
Cdn cir Bién ban hop Héi dong quan tri (“HPQT”) thiong ky Quy 2/2018 ngay
18/7/2018.

QUYET NGHI:

Diéu 1. Phé duyét viée Cong 1'y phat hanh trai phiéu doanh nghiép Vi tong ménh gi4 téi da
2.000.000.000.000 VND (Hai nghin ty dong) (“Trai Phiéu”) theo Phuong An Phat Hanh
duge néu tai Phu luc 4 dinh kém Nghi quyét nay.

Dicu 2. Trién khai thue hién

Phé duyét viée giao cho Chi fich HPQT/Tong Giam Dde/ngudi duoe Tdng Gidm Dée uy
quyén can ctr tinh hinh cu thé toan quyén quyét dinh va chiu trach nhiém t6 chirc trién khai
thuc hién céc cong viée sau day:

(a)

(b)

(c)

Thuong lugng va quyét dinh céc van dé lién quan dén viéc phét hanh Tréai Phiéu, bao
gdm nhung khong gi¢i han: (i) viée quyét dinh cac didu khoan va didu kién cu thé
ciia Trai Phién, théi diém phat hanh Trai Phién, khéi hrong Trai Phiéu phéat hanh
thuc té, ménh gia, ky han, 14i suét, danh sach nha dau tu, cac khoan phi lién quan dén
viéc phat hanh; (i) thuong luong va quyét dinh cdc van dé lien quan dn viée su
dung tién thu dugc tir phat hanh Trai Phiéu, cach thire thuc hién va viée b trf ngudn
tra no Trai Phiéu; (iii) quyét dinh viéc dam phan, ky leét va to chie thue hi¢n cac hop
dong, théa thuan va tai liéu lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu; (iv) quyét dinh
viée stra d6i va diéu chinh ddi voi Phuong An Phat Hanh va céc tai lidu khéac lién
quan dn vi¢e phat hanh T1ai Phiéu (néu o), (v) quyét dinh viée mua lai Trdi Phidu
trude han; va (vi) quyét dinh cac vin dé khac lién quan dén Tréi Phiéu; va

Quyét dinh viéc ding ky, niém yét Trai Phidu va td chuc trién khai thuc hién cac
cong viée lién quan dén viée ding ky va niém yét Trai Phiéu, bao gdém nhung khong
gi6i han. (i) quyét dinh khéi luong va thoi han dang ky, nidm yét cu thé; (ii) quyét
dinh cac hé so, tai liéu lidn quan dén viée ding ky va niém yét Trai Phiéu; (ii1) 1am
viée va giai trinh vo1 cac co quan co thdm quyén veé hd so ding ky, niém yét; va (iv)
céc van d& khéc lién quan dén viée ding ky va niém yét Trai Phiéu; va

Thuc hién céc cong viée va thi tue can thiét khac nhim phat hanh thanh cong Trai
Phiéu va hoan tit viée ding ky, niém yét Tréi Phiéu (néu c6).
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Dicu 3. Hiéu Iwc thi hanh

Nghi quyét nay ¢6 hidu luc ké tir ngay ky.

Céc thanh vién HDQT, Ban Giam dbc va cdc phong ban lién quan cua Coéng Ty chiu trach
nhi¢m t6 chirc, thue hién céc ndi dung ciia Nghi quyét nay.

Noi nhn: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Céc Thanh vién HDQT; CHU TICH HQI PONG QUAN TRI
- Ban Gidm déc;

- Luu VP Coéng Ty.
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PHU LUC 4
(Dinh kém Bién bin, Nghi quyét Hpi dong qudn tri Cong ty cé phén Vinhomes
thuwong ky Quy 2/2018 ngay 18/07/2018)

PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHILU
VOI TONG MENH GIA TOI PA 2.000 TY PONG

Phuong 4n phét hanh nay (sau day goi 14 Phuwong An Phdt Hanh) 1a co s& cho viée phat hanh cac
trai phiéu bang Pong Viét Nam, khong chuyén ddi, khéng kém ching quyén, khéng duge bao
dam bang tai san va khong phai 1a ng thir cip, phét hanh riéng 1& theo quy dinh tai Nghi dinh
90/2011/NB-CP cua Chinh pht ban hianh ngay 14 thang 10 nam 2011 v& phat hanh trai phiéu
doanh nghiép, voi tong ménh gis 16i da 2.000.000.000.000 VND (Hai nghin 1y dong Viét Nam) va
d4o han nam 2021 (sau day goi la Trdi Phiéu) cia Cong ty Co phan Vinhomes (sau day goi la T4
Chirc Phdt Hanh) theo céc ndi dung trinh bay trong Phuong An Phat Hanh nay. Phuong An Phét
Hanh nay chi quy dinh céc diéu kién chinh ciia Trai Phiéu va ndi dung chinh ctia viéc phat hanh
Tréai Phiéu. Cac diu kién cu thé cia Trai Phiéu va ni dung khéc cua viée phat hanh Trai Phidu
s& dugc quy dinh trong céc didu kién va diéu khoan ciia Trai Phiéu va céc hop ddng, thoa thusn
va tai liéu khac duge ky két bai hoac nhan danh T Chirc Phat Hanh nhim muc dich phat hanh
Trai Phiéu.
I TO CHUC PHAT HANH
1. Théng tin chung vé T6 Chirc Phét Hanh
- Tén T6 Chuc Phat Hanh: Cong ty C6 phan Vinhomes;
- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép: S6 0102671977 do S& Ké hoach va Pau tu
Thanh phé Ha Nbi cép 1dn dau ngay 06/03/2008, dugc stra dbi tai timg thoi diém;
- Vbn diéu 1&: 26.796.115.500.000 VND; va
- Dia chi tru s& chinh: S6 458, phé Minh Khai, Phudng Vinh Tuy, Quan Hai Ba Trung,
Thanh phé Ha N6i, Viét Nam.
3 Nganh nghé kinh doanh chinh:
Hoat dong kinh doanh ctia T6 Chirc Phat Hanh tap trung vao cac linh vuc chinh la:
Kinh doanh bat dong sdn, quyén st dung dft thude chit s& hitu, chi st dung hodc di
thué (Chi tiét: Kinh doanh bit dong san theo Ludt Kinh doanh B4t dong san);
- Tu van, mdi gi6i, dau gia bit dong san, d4u gia quyén st dung dat (Chi tiét: Mai gidi
bit dong san, tu van bt dong san, quan ly bat dong san);
- Dai ly, moi gioi, ddu gia (Chi tiét: Dich vu dai Iy hoa hdng);
- Hoat dong hd trg dich vu tai chinh chua duoc phén vao dau (Chi tiét: Hoat dong tu vin
dau tu);
- Hoat dong tu van quan 1y (Chi tiét: Dich vu tu vin quén Iy)
Thoat nurde va xir 1y nude thai (Chi tiét: Dich vu xi ly nudce thai);
- Xirly va tiéu huy rac thai khong ddc hai (Chi tiét: Dich vu xr Iy rac thai);
- Xay dung nha céc loai (Chi tiét: Thi cong xdy dung nha cao tang);
- Xdy dung cong trinh k§ thudt dan dung khac (Chi tiét: Thi céng x4y dung cdng trinh
k¥ thudt dan dung);
- Lap dat h¢ théng x4y dung khéc (Chi tiét: Cong tac 1&p dung va lap dat);

i X Tinh hinh tii chinh va két qua hoat dong kinh doanh qua cdc nim:



Don vi: triéu VND

Chi tiéu 31/12/2016 31/12/2017 31/3/2018
16ng tai san 37.520.746 51.303.819 94.692.755
Tién va céc khoan twong 2.802.423 1.561.578 2.062.432
duong tién

P4u tu tai chinh ngin han - - 730.617
Céc khoan phai thu ngén han 4.615.636 24.774.715 17.623.140
Hang ton kho 8.475.032 17.006.260 25.840.259
Tai san ngén han khac 598.792 1.078.498 16.777.697
Céc khoan phai thu dai han 100.386 87.738 137.486
Tai san cb dinh 3.642.554 1.355.894 2.742.274
Bét dong san dau tu 1.538.050 163.038 2.280.315
Tai san do dang dai han 4.453.581 2.462.056 17.719.432
Céc khoan diu tu tai chinh 10.541.691 1.754.972 208.315
dai han

Tai san dai han khac 752.600 1.059.070 8.570.787
No phai tra 27.971.804 41.180.034 56.445.111
No ngin han 26.828.479 34.223.057 47.588.528
No dai han 1.143.325 6.956.976 8.856.583
Vén chu s& hitu 9.548.942 10.123.785 38.247.644
Doanh thu ban hang va cung 11.217.376 15297312 10.534.721
cap dich vu

Loi nhuén sau thué 2.207.299 1.565.489 3.986.313

(Nguon: Bdo cdo tai chinh hop nhdt da kiém todn cia Té Chike Phdt Hanh nim 2017 va bdo cdo

tai chinh hop nhdt quy 1/2018 chira dirge sodt xét ciia T6 Chite Phdt Hanh)

II.

II1.

MUC PiCH PHAT HANH VA PHUONG AN SU DUNG VON

Muc dich: Trdi Phiéu dwoc chao ban nham huy dong vén dé sir dung vao cic muc dich
sau: (i) ting quy mé von hoat déng ctia Td Chire Phat Hanh, va/hoic (ii) thue hién déu tu
vao céc chuong trinh, du én ctia T6 Chire Phat Hanh.

Phuong 4n st dung vén: Tién thu dugc tir viée chao ban Trai Phiéu s& duoc T6 Chirc Phat
Hanh sit dung vao céc muc dich néu tai muc 1 phan IT nay.

Theo tham quyén duge giao bai [TDQT, Chi tich IIDQT/Téng Giam dbe/mngudi duoe Tong
Giam dbc uy quyén c6 quyén quyét dinh mire phan o sb tién thu duoe tir vide chao ban
céc Trai Phiéu cho cac muc dich va phuong an néu trén trén co s¢ linh hoat va phu hop
v6i quy dinh ctia phap ludt va quy ché ndi bd cia Té Chie Phat Hanh.

CAC PIEU KIEN VA DIEU KITIOAN CIINIT CUA TRAI PHIRU
Loai hinh: Irai phiéu khong chuyén doi, khong kém ching quyén, khéng duoc bao dam
bang tai san va khong phai 12 ng thtr cép cua T Chuc Phat Hanh.

K‘héi luong trai phiéu du kién phat hanh: Tdi da 2.000.000.000.000 VND (Hai nghin ty
domg Viét Nam).
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Hinh thirc trai phiéu: Bt toan ghi so, cip trich luc S Pang Ky Ngudi S Hitu Tréi Phidu
néu cé yéu ciu.

Hinh thirc phat hanh: Phat hanh riéng 1é theo quy dinh ctia Nghi dinh sé 90/2011/ND-CP
ngay 14 thang 10 nam 2011 cua Chinh phi v& phéat hanh trai phiéu doanh nghiép.

Doi twong phat hanh: cho céc nha ddu tu 14 t6 chirc va ¢4 nhan trong nudc va nude ngoai.
Loai tién & phat hinh va thanh toén: Déng Viat Nam (VND).

Thoi gian phat hanh: Dy kién trong Quy III va Quy IV ndm 2018.

Ky han: t6i da 36 (ba muoi séu) thang ké tir ngay phét hanh hoac Ky han khac do Cha tich
HPQT/Téng Giam dbe/mgudi duge Téng Giam dbc uy quyén toan quyén quyét dinh.
Ménh gid: 100.000 VND (Mot triim ngan dong Viét Nam)/Tréi Phiéu hodc Ménh gia khac
do Chu tich HDQT/Téng Giam déc/ngudi duoc Téng Gidm déc Uty quyén toan quyén quyét
dinh

LAi suét:
(i) Lai sudt doi véi ky han 12 thang dau tién: Ti da 10,00% (mudi phin trim)/nim;
va

(ii) Léii sudt cho méi kp han 6 thang tiép theo: Tong cia tbi da 4,25% (bdn phéy hai
muoi lam phan trdm)/nam va 14i sut tham chiéu. Trong d6, 14i suat tham chiéu du
kién 1a trung binh cdng cua cac muec 13i sudt tién giri tiét kidm c4 nhan (tra 141 sau)
ky han 12 (muoi hai) thang (hodc twong dwong) bang ddng Viét Nam do Ngéan hang
TMCP Déu tw va Phat trién Viét Nam, Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam,
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam va Ngan hang Néng nghiép va Phat
trién Nong thon Viét Nam cong bo.

Hodc mot mirc 1i suat khic do Chu tich HPQT/Tong Giam dbc/ngudi duoc Téng Gidm

dbc iy quyén toan quyén quyét dinh.

Thanh toén 14i: Lai Trai Phiéu s& duoc thanh toan dinh ky vao ngay tron 6 (sau) thang tir

ngay phat hanh dén ngay ddo han (trir truong hop Trai Phiéu duoc mua lai trudce han hoac

mua lai bit bude phu hop véi cac diéu khoan va diéu kién twrong Ung ctia Trai Phiéu).

Thanh toan gbc: Gbe Trai Phidu duoc thanh toan mot an vao ngay dao han (trir truong

hop Trai Phiéu duoc mua lai truée han hodc mua lai bat budc phu hop véi cac diéu khoan

va diéu kién twong tmg ctia Trai Phiéu.

Ding ky va niém yét: Toan bd Trai Phiéu c6 thé s& dugc dang ky v6i Trung tdm Luu ky

Chimg khoan Viét Nam va niém yét trén S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé Hd Chi

Minh. Céc ndi dung lién quan dén viéc ding ky va niém yét (bao gdm ca thoi han dang ky

v niém yét cu thé) s theo quyét dinh caa Chu tich HbQ1/1éng Giam Dée/ngudi duoc

Téng Giam ddc ty quyén.

Phuong thirc phat hanh: Bao lanh phat hanh theo hinh thire ¢b ging i da hoiic phuong

thire khéc theo quyét dinh ctia Chu tich HDQT/Téng Gidm dbc/ngusi duoc Téng Gidm

dbe Uy quyén.

T4 chite bao lénh phat hanh theo hinh thirc ¢b géng t6i da: Coéng ty C6 phin Chimg khoén

K§ Thuong (“TCBS”) hoic td chic khac theo quyét dinh ctia Chii fich HPQT/ Téng Gidm

dbe/nguoi duoc Téng Gidm dbe iy quyén.

T6 chire tw vén niém yé TCBS hoge 1 chire khie theo quyét dinh cia Chu tich

HPQT/Téng Giam dbe/nguoi duge Tong Giam dbc y quyén.

Dai dién ngudi s& hitu T1di Phidu ban ddu. TCBS

Dai 1y luu ky ban dédu: TCBS hodc dai 1y khac theo quyét dinh ciia Chu tich HDQT/Tbng
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Gidm déc/ngudi duoc Téng Gidm dbe iy quyén

Luét diéu chinh: Lut Viét Nam.

Céac diéu kién khac: S& duoc quy dinh cu thé trong céc diéu khoan va didu kién cu thé coa
Tréi Phiéu va cac hop ddng, thoa thuén duge ky két nhdm muc dich phat hanh Trai Phiéu
theo quyét dinh ctia Chi tich HPQT/Tong Gidm dbc/ngudi duoe Téng Giam dbc uy quyén.
Stra d6i, bd sung: Chi tich HPQT/Tong Giam Pbe/ngudi duge Téng Giam dbc uy quyén
s& quyét dinh cu thé viéc sira ddi, bd sung phuong 4n phat hanh Trai Phiéu khi can thiét.
KE HOACH TRA NO

T6 Chirc Phat Hanh dy kién st dung dong tién thudn thu duge tir hoat dong kinh doanh
ctia T6 Chirc Phat Hanh va cdc cong ty con ctia Té Chirc Phat Hanh, bao gbm nhung khéng
gi6i han tién thu duge tir cdc hoat dong kinh doanh nha &, kinh doanh bt dong san dé
thanh toan tién 14i va gbc Trai Phiéu khi dén han.

MOT SO CAM KET VOI NGUOI SO HUU TRAI PHIEU

Nguoi s¢ hitu Trai Phi€u co6 cac quyén sau:

(a) quyén tu do chuyén nhuong Tréi Phiéu;

(b)  quyén sir dung Trai Phiéu dé chiét khiu, 1am tai san bao dam, tang, cho, dé lai thira
ke va tham gia céc quan hé dén su/thuong mai/tin dung khac;

(¢) duoc cap trich luc $6 Pang Ky trude khi niém yét;

(d) dugc Td Chue Phat Hanh thanh toan gbc, 131 va cac khoan thanh toan khac theo
Trai Phiéu dung han; va

(e) céc quyén khic theo cdc didu khoan va diéu kién cu thé cua dot phat hanh Trai
Phiéu.

Tb Chitc Phat Hanh cam két thue hién cac nghia vy sau:
(a)  thanh toan gbc va 1ai Trai Phiéu dung han;
(b) tudn tht quy dinh vé muc dich sir dung tién thu dwoc tir Trai Phiéu;

(c) tudn thu quy dinh vé cong bd thong tin va céc quy dinh khac ap dung dbi vai to
chtic ¢6 trai phiéu duoc niém yét;

(d)  cung cap thong tin can thiét cho ngudi s& hitu Trar Phiéu;
(e)  nd luc tdi da dé thyc hién niém yét Trai Phiéu va duy tri niém yét Trai Phiéu; va

(f) céc nghia vu khéc quy dinh trong céc diéu kién va diéu khoan cy thé coa dot phat
hanh Trai Phiéu.




